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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Torsborgen 3, 716419-8579 far hirmed avge érsredovisning for 2007, foreningens nionde
rikenskapsér,

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-16. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-12-23 och nuvarande stadgar registrerades 2002-04-04 hos Bolagsverket.

Fakta om vira fastigheter
Foreningen forvirvade fastigheterna Torsborgen 1, 2 och 3 samt Torsklinten 1 och 2 i Lidingt 1999,

Fastigheterna ér fullvérdeforsikrade genom Léansforsakringar. Ansvarsforstikring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning sker med hjalp av bergvirme.

Byggnadsir och ytor
Byggnaderna uppfordes 1945 och bestar av 5 st 6-vaningshus med totalt 117 bostadsl4genheter, 4 garage och 3
lokaler

Légenhetsfordelning:

58 st 2 rum och kok

55 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och koék
3 st 5 rum och kék

Den totala boytan 4r c:a 7 075 kvm. Tomtmarken omfattar c:a 8 551 kvm. I fastigheterna finns ocksa 3
lokaler med en uthyrningsbar yta om c:a 240 kvm.

Foreningens lokaler

Tandldkare Barksenius 85 kvm
Barterbolagen HK AB 55 kvm
Foreningens styrelserum ink uthyrningsrum 100 kvin

Byggnadernas tekniska status
Nedanstéende atgéirder har genomforts

Atgard Ar
Stambyte och nya badrum, ny tvittstuga i 41:an 1999-2000
Ny el i samtliga ligenheter, trapphus och allménna utrymmen 2000-2002
Ny hissmotor 41:an 2001
Trapphusrenovering 2001-2002
Renovering av hissar enligt EU standard 2002

Ny utomhusbelysning 2002
Ventilationen uppgraderades 2002
Installation av bergvirme 2005

Nya tryckstegringspumpar 2005

Nya elservisledningar fran gatan 2005
Renovering av samtliga koksfonster 2005
Sopnedkasten stangdes nya mi ljoskap 2005

Ny belysning pa vindar 2005-2006
Automatiskt larm for bergvirme 2006-2007
Férvaltning

Ekonomisk forvaltning har skotts av Myrans ekonomi/Ingrid Andersson
Teknisk forvaltning har skétts i egen regi.
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Foreningsmedlemmen Anders Aspe, Lidingd Byggkonsult AB, #r foreningens ombud vid tekniska fragor.
I varje hus finns en husvird som 4r kontaktperson till styrelsen. Féreningens trappstddning har utforts

av L K Stad HB. Sedvanliga avtal som dygnet runt jour, hisskotsel, snérojning och grisklippning har
tecknats av foreningen.

Under dret har foreningen inte haft négra anstillda.

Foreningsfragor

Antal medlemslagenheter i foreningen ar 107 st.

Léangtidsuthyrda lagenheter &r 10 st till personer som bodde i ligenheterna vid foreningens tilltride
1999. Av foreningens medlemsl4genheter har under ret 11 st Sverlatits. Under &ret har inga
nyupplételser skett.

Verksamhet under dret som gatt

Under 2007 har inga storre reparations- och underhallsitgérder genomforts.

Det som kan noteras ar:

Det automatiskta larmet som larmar for fel pa bergvirmen #r installerat.

En tillstandsbedomning 4r genomford for att f& kinnedom om balkongernas status. Avsikten med
besiktningen var att fi en uppfattning om behovet av reparationer och hur pass akuta dessa &r.
Resultat var att inga akuta reperationer foreligger och att balkongerna generellt 4r i ett gott skick.
Under hosten 2007 stillde foreningen i ordning ett dvernattningsrum som gister till medlemmarna
kan hyra. Forsta gésten hyrde den 6ver nyér och efter det har den varit uthyrd vid ett flertal tillfallen.
Da likvideteten har varit bra under 2007 har l&net amorteras med 200 Tkr.

Verksamhet under kommande iret
Under 2008 har foreningen inga stdrre arbeten inplanerade.

Nyckeltal 2007 2006
Genomsnittlig skuldrénta % 4,508 3,812
Lén per kvm bostadsyta kr 3816 3844
Fastigheternas belaningsgrad beriknat pa taxeringsvirde % 40,3 49,5
Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Magnus Kerner Ordforande

Anne Marie Wallgren  Vice Ordforande

Johan Lindberg Sekreterare, avgick 2008-03-01 pga flytt utomlands

Bibbi Blomgren Sekreterare

Ingrid Andrsson Kassor

Anders Svensson Ledamot

Cecilia Goldson Ledamot

Brita Beckman Ledamot

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening. Fér att reglera
foreningens in- och utbetalningar finns ett sarskilt utbetalningsreglemente faststillt av styrelsen 2000-02-24.
Styrelsen har under éret héllit 10 st protokollfsrda sammantréiden.

Arvoden till styrelsen har under &ret uppgatt till 122 Tkr och interna revisorer till 6 Tkr.

Revisorer
Ammi Bjorkvall/Hummelkldppen i Stockholm AB Ordinarie extern
Ulf Lindén Ordinarie intern
Patrik Mohlin Ordinarie intern
Valberedning
Birgitta Eklund-Peters Sammankallande

Karin Gure-Berg

Husviirdar

Hus nr 35 Ralph Langstrém

Hus nr 37 Anders Svensson

Hus nr 39 Per och Gudrun Svensson, avgatt 2007-12-31
Hus nr 41 Per Carlsson

Hus nr 43 Tom Nystrém och Ulf Lindén
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Forslag till vinstdispositions
Till foreningsststismmans forfogande star foljande medel

Fritt eget kapital vid &rets inging -34 863
Reservering till yttre reparationsfond enligt stadgarna  -169 102
Arets resultat 64 326
Totalt -139 639

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
att i ny rikning 6verfores -139 639

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansriikning med
bokslutskommentarer.

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.

Viirderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvirde och
avskrivning sker ver tillgangens bersiknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestiende vérdenedgéng,

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret forvirvade och
avyttrade tillgangar,

Anlédggningstillgangar % per dr
Materiella anliggningstiligangar:

-Byggnader 1
-Markanléggningar

-Maskiner och andra tekniska anldggningar 20

-Inventarier, verktyg och installationer 5
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31

Nettoomsiittning 1 4019 799 4 006 004

4019 799 4 006 004

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader 2 -1 860 364 -1923 203

Ovriga externa kostnader 3 -137 972 -151 268

Personalkostnader 4 -165 188 -134 809

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgingar -667 188 -667 185

Rorelseresultat 1189 087 1129 539

Resultat frin finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 11 19 666 14 758

Riintekostnader och liknande resultatposter 12 -1 144 427 -1065 222

Resultat efter finansiella poster 64 326 79 075

Resultat fore skatt 64 326 79 075

Schablonskatt - -166 000

Arets resultat 64 326 -86 925
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5 70 548 289 71117 161
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 1638 851 1736 075
Inventarier 7 2 807 3 899
72 189 947 72 857 135
Summa anliggningstillgingar 72 189 947 72 857 135
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 175922 12 427
Ovriga fordringar 153 5672
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 837 13 450
209912 31 549
Kassa och bank 849 743 938 114
Summa omsittningstillgangar 1 059 655 969 663

SUMMA TILLGANGAR 73 249 602 73 826 798
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
43 709 960 43 709 960
43 709 960 43 709 960
Kapital bundna for speciellt indamdl
Yittre reparationsfond 1907 151 1738 049
1907 151 1738 049
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -203 965 52 062
Arets resultat 64 326 -86 925
-139 639 -34 863
Summa eget kapital 45 477 472 45413 146
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 9 27 000 000 27 200 000
27 000 000 27200 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 178 211 102 931
Skatteskulder - 166 000
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 10 593 919 944 721
772 130 1213 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 249 602 73 826 798
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar for egna skulder 30 000 000 30 000 000

Ansvarsforbindelser - -
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning
Nettoomsiittning

2007-12-31 2006-12-31
Arsavgifter bostider 3308 347 3308230
Hyresintakter bostider, lokaler 694 652 687 724
Upplételseavgift 10 000 5250
Pantsittningsavgift 6 800 4 800
Summa 4019 799 4 006 004
Not 2 Fastighetskostnader

2007-12-31 2006-12-31
Uppvirmning/El -953 448 -1047 905
Vatten och aviopp -135 570 -118 319
Stadning -117 633 -130 800
Sophdmtning -67 348 -97 029
Snordjning -19 325 -
Grisklippning -26 050 -21 825
Planteringar -6 925 -9931
Reparation och underhéll fastigheten -115 784 -94 637
Reparation och underh3ll hissar -57 637 -33 078
Larm/Jour och serviceavtal Bergvirme -37 839 -
Jour och serviceavtal -7 225 -13 395
Kabel-TV Comhem -26 124 -24 917
Fastighetsskatt -232 060 -280 200
Fastighetsforsakring ink]. ansvarsforsikring for styrelsen -57 396 ) -51 167
Summa -1 860 364 -1 923 203
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2007-12-31 2006—!2-31_
Kontorsmateriel, kopiering, tele, facklitteratur och porto -6 404 -4 069
Revisionsarvode -8374 -22 969
Ekonomisk forvaltning -96 000 -93 756
Foreningsavgifter tiil F astighetsigarforeningen -15 600 -19228
Bankavgifter -4 334 -3 701
Arsméten, stiddagar -3 748 2514
Gavor -3 512 -5 031
Summa -137 972 -151 268
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

o(11)

2007-12-31 2006-12-31
Min - -
Kvinnor s 5
Totalt - -
Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2007-12-31 2006-12-31
Styrelsearvode -122 400 -100 933
Intern revisorer -6 000 -6 000
Summa -128 400 -106 933
Sociala kostnader -36 788 -27 876
Not 5 Byggnader och mark

2007-12-31 2006-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid drets borjan 56 367 391 56 367 391
Vid arets slut 56 367 391 56 367 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -3 382 053 -2 818 377
-Arets avskrivning enligt plan -563 676 -563 676
Vid érets slut -3 945729 -3 382 053
Mark
Anskaffningsvarde mark 18035 184 18 035 184
Vid drets slut 18 035184 18 035 184
Markanlidggning
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 104 000 104 000
Vid arets slut 104 000 104 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -7 361 -2 165
-Arets avskrivning enligt plan -5 196 -5 196
Vid drets slut -12 557 -7 361
Redovisat virde byggnader och mark vi irets slut 70548289 71117 161
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnader: 41 700 000 28 381 000
Taxeringsvdrde mark: 25 283 000 26 539 000

66 983 000 54920 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

10(11)

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid &rets borjan 1 944 488 1 944 488
Vid érets slut 1944 488 1944 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -208 413 -111 189
-Arets avskrivning enligt plan -97 224 -97 224
Vid érets slut -305 637 -208 413
Redovisat virde vid rets slut 1 638 851 1736 075
Not 7 Inventarier

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden;
-Vid érets borjan 264 848 264 848
Vid arets slut 264 848 264 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -260 949 -259 860
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -1 092 -1 089
Vid arets slut -262 041 -260 949
Redovisat viirde vid drets slut 2 807 3 899

Not 8 Eget kapital

Bundet eget  Yitre reparations Fritt eget kapitap/

kapital Jond ansamlad forlust
Vid érets bérjan 43 709 960 1738 049 -34 863
Disposition enl drsstammobeslut -169 102
Avsittning till yttre reparationsfond 169 102
Arets resultat 64 326
Vid arets slut 43 709 960 1907 151 -139 639
Not 9 Lingfristiga skulder
2007-12-31 2006-12-31
Nordea Rinta 5 % Bundet 2009-01-30 10 000 000 10 000 000
Nordea Rinta rorlig 4,246% Tillsvidare 5000 000 5000 000
Swedbank Rénta rorlig 4,240%  Tillsvidare 5 000 000 5000 000
Swedbank Rinta rorlig 4,240%  Tillsvidare 5000 000 5 000 000
Swedbank Ranta rorlig 4,498%  Tillsvidare 2 000 000 2200 000
27 000 000 27 200 000
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Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2007-12-31 2006-12-31
Nordea 10 000 000 10 000 000
Nordea 5000 000 5000 000
Swedbank 5000 000 5000 000
Swedbank 5 000 000 5000 000
Swedbank 5 000 000 5000 000
Agar arkiv 10 000 000 10 000 000
Eget forvar 11 760 000 11 760 000

51 760 000 51 760 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2007-12-31 2006-12-31
Upplupna rintor 102 171 176 948
Forutbetalda ménadsavgifter och hyror 253484 287 488
Upplupna kostnader 238 264 480 285

593 919 944 721

Not 11 Rinteintikter och liknande resultatposter

2007-12-31 2006-12-3]
Rénteintdkter bankkonto 19310 10 482
Rénteintdkter skattekonto 356 4276
Summa 19 666 14 758
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

2007-12-31 2006-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 144 427 -1 065 222
Summa -1144 427 -1 065 222
Underskrifter

Lidifgo den 3 April 2008
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